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SATZUNG

der Gemeinde Oberschonegg fiir den Bebauungsplan
»,Nordlich des Nordweges*

PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberschénegg erlasst — aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung —
BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.S. 588), zuletzt gedndert durch Ent-
scheidung des BayVerfGH vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), die zuletzt durch § 2 des Ge-
setzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260) geandert worden ist -

den Bebauungsplan "Nordlich des Nordweges" im Ortsteil Dietershofen als Satzung.

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Fir den Bebauungsplan ,Nordlich des Nordweges® gilt die vom Planungsbiiro DAURER + HASSE ausge-
arbeitete Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Bebauungsplan-
zeichnung (M 1:1.000) mit integrierter Grinordnungsplanung in der Fassung vom 09.10.2019, redaktionell
erganzt am 19.02.2020.

(2) Beigefigt ist:
die Begrindung, in der Fassung vom 09.10.2019, redaktionell ergénzt am 19.02.2020.

Themenkarte Bestandssituation/ rechtsgiiltiger Planstand sowie naturschutzfachliche Ein-
griffsregelung zur Ermittlung der Beeintrachtigungsintensitat und des Kompensationsbe-
darfes vom 09.10.2019

Gebietsexterne Kompensationsflache auf Flache mit FI.-Nr. 147 vom 09.10.2019

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich des Nord-
weges*, Bericht-Nr.: ACB-0719-8794/2 vom 26.07.2019, ACCON GmbH

Baugrunduntersuchung Erschliefung Baugebiet Dietershofen, ,Nérdlich des Nordweges®,
Untersuchungsbericht Nr. 190203, ICP Geologen fir Wasser und Boden vom 05.03.2019
In-Situ Sickerversuch im Probeschurf ErschlieBung Baugebiet Dietershofen, ,Nérdlich des

Nordweges"*, Untersuchungsbericht Nr. 190203A, ICP Geologen fiir Wasser und Boden
vom 08.04.2019

Zusammenfassende Erklarung vom 21.02.2020

(3) Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke: FI.-Nm. 113 Teilflache (TF), 112 TF, 110, 110/1, 110/2,
109, 109/8 und 109/9 (jew. der Gemarkung Dietershofen).
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§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR der Baunutzungsverord-
nung festgesetzt als:

(@) Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zul&ssig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
- Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke.

Abweichend von § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht zulassig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).

Folgende Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. ist unzulas-
sig (§ 1 Abs. 6 BauNVO): Tankstellen.

Die anderen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe) kdnnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden.

(b) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitl. und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe.

Abweichend von § 6 Abs. 2 Nrn. 7 und 8 BauNVO sind Tankstellen sowie Vergnligungsstatten im Sinne des
§ 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, nicht zulassig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO wird ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes bzw. ist un-

zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO): Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nrn. 2 BauNVO aulerhalb

der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

§3

MaR der baulichen Nutzung

Im WA wird das hdchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grund-
flachenzahlen (GRZ), durch die GeschoRflachenzahlen (GFZ) sowie durch die maximale Wand- (WH) und Ge-
samthéhe (GH), die zuldssige Dachneigung und die maximal zulassigen Wohneinheiten bestimmt.

Die jeweils in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
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§4

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
bestimmt.

Im Ml und WA 2 sind Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig.
Im WA 1 sind nur Einzelh@user zulassig.

§5

Gestaltung der Gebéaude und der Dachflachen

Die Gebaude missen orthogonal zur nachstgelegenen Erschlieungsstrafie ausgerichtet sein.

Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich die in der Planzeichnung innerhalb der Nutzungsschablonen einge-
tragenen Dachformen zulassig.

Dachaufbauten am Hauptgebaude sind als Dachgauben zulassig, sofern die gewahlte Dachneigung des
Hauptdaches steiler als 35° ist.

Die Verwendung von verschiedenen Gauben-Arten auf einem Gebaude ist nicht zuldssig. Die Summe
aller Gaubenbreiten je Dachseite darf die Halfte der gesamten Dachlénge nicht Giberschreiten.

Schréage sowie negative Dachanschnitte sind unzulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen auf die einzelnen Grund-
stiicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in erdfarbenen Rot-, Braun- und Grauténen zulassig. Helle,
reflektierende, spiegelnde und gldnzende Baustoffe sind als Bedachung nicht zuldssig (Photovoltaikanla-
gen bleiben davon unbertihrt). Alternativ sind begrlinte Dacher zuléssig.

Bei der Gestaltung der GebaudeaulRenflachen sind spiegelnde Fassadenelemente, Baustoffe oder Anstri-
che in grellen, unnatirlich wirkenden oder eine stark kontrastierenden Farbgebung und glanzenden Ober-
flachen unzulassig (Glas als Baumaterial und Photovoltaikanlagen bleiben davon unberthrt).

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen oder als Fassadenelemente in die Fas-
sade zu integrieren oder auf die Dachflachen aufzulegen (gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil). Aufstan-
derungen auf dem Dach (iber die Dachflache hinaus oder in einem anderen Winkel als der Dachneigung
sind nicht zulassig.

Fir Hauptgebaude sind quadratische Grundrisse unzuléssig. Der First ist Gber die Langsseite der Ge-
baude auszubilden. Die langere Seite bzw. Traufseite der Hauptgebdude muss mindestens 20 % langer
als die kurzere bzw. Giebelseite ausgefihrt werden.

Anbauten sind so auszuftihren, dass die Form des Hauptbaukdrpers deutlich erkennbar erhalten bleibt.
Die Dachneigung der Anbauten darf die Neigung des Daches des Hauptbaukdrpers nicht liberschreiten.
Die Traufhéhe darf die des Hauptbaukdrpers nicht (iberschreiten.
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§6

Garagen, Nebengebaude und Stellplatze

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksgrenzen zulassig.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsflache missen Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange
als Pkw-Aufstellbereich vorhanden sein.

Die Wandhdéhen von Garagen und Nebengebauden diirfen traufseitig 3,00 m, die Gesamthdhe 4,50 m
nicht Uberschreiten. Gemessen wird jeweils von der Oberkante FertigfuRboden und bei der Wandhéhe bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

bei Garagen und sonstigen Nebengebauden sind auch Flachdacher zugelassen; dabei darf die Wandhdhe
mit Attika max. 3,5 m betragen.

Garagen mit Flachdachern sind zwingend mit einer extensiven Dachbegriinung auszuflhren.

Wohneinheiten bis zu einer maximalen GrélRe von 50 m? missen einen, Wohneinheiten tiber 50 m? mus-
sen zwei Pkw-Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Gewerbebetriebe haben die fiir ihr Mitarbeiter not-
wendige und weitere dem zu erwartenden Kundenaufkommen entsprechende Stellplatze vorzuweisen.
Garagenvorplatze bzw. deren Zufahrten (It. Abs. (2) ) z&hlen nicht als Stellplatze.

Garagen konnen unterkellert werden. Tiefgaragen und die Unterkellerung von sonstigen Nebenanlagen /
-gebauden sind im WA1 und WA2 nicht zulassig.

Offene Stellplatze dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nicht eingefriedet werden.

§7

Hohenlage der baulichen Anlagen Aufschiittungen und Abgrabungen

Die ErdgeschoRfertigfulbodenhdhe aller Gebaude darf generell maximal 0,50 m tiber der Oberkante (OK)
der neu entstehenden Erschlieungsstrale, im Falle der stdlichsten drei Bauparzellen des Flurstiickes
113 und der sudlichen Reihe des MI-Bereiches 0,50 m Uber der Oberkante (OK) der bereits vorhandenen
ErschlieRungsstraen (von der Gebaudemitte in senkrechter Einmessrichtung) liegen.

Mess- bzw. Fixpunkte stellen dabei entlang der ErschlieBungsstralien die Mitte der strallenseitigen Gebéu-
deaulRenmauer und die senkrecht dazu gelegene Oberkante der Fahrbahnkante der zugeordneten Erschlie-
Rungsstrale dar. Bei Grenzgaragen ist das Maf entlang der Grundstiicksgrenze anzulegen.

Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut und darf, ebenso wie die festgesetzte Gesamthohe (ebenfalls gemessen ab Ober-
kannte Fertigfullboden im Erdgeschoss), nicht tberschritten werden.

Im WA sind gréRere Gelandeaufschittungen Gber 1,50 m nicht zulassig.

Gelandeabsatze und Stlitzmauern diirfen maximal in einem Abstand von einem Meter zum Nachbar-
grundstiick errichtet werden. Terrassierungen und Stiitzmauern sind bis maximal 0,70 m Hohe zulassig.
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§8

Behandlung von Niederschlagswasser

Der Anteil der versiegelten Flachen auf den Baugrundstiicken ist so gering wie mdglich zu halten.

Fur jedes Baugrundstlick ist der Einbau einer Brauchwasserzisterne (mit einem Fassungsvermaégen nicht
unter 5 m®) zur Pufferung des bei Extremereignissen auf dem Privatgrundstiick anfallenden Oberflachen-
wasser sowie fiir die Gartenbewasserung verpflichtend. Dies muss im Baufeld jeweils zwischen der Bau-
grenze und der &ffentlichen ErschlieBungsstralie eingebaut werden.

Auf dem privaten Grundstiick ist ein Revisionsschacht unterzubringen, welcher jeweils mit einem Uberlauf
an die vor Ort herzustellende zentrale Sickeranlage bzw. an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Die
Ab- bzw. Zuleitung zu den jeweiligen Baugrundstiicken wird seitens der Gemeinde Oberschonegg im Rah-
men der Kanalanschlisse hergestellt. Die fachlich einwandfreie Herstellung und Funktion der privaten Re-
gewasserzisterne ist von der Gemeinde abzunehmen.

Das von den oOffentlichen StraRen- und StraRennebenflachen anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser ist dem Regenwasserkanal der Gemeinde Oberschonegg einzuleiten.

Die Zuleitungen Uber den Regenwasserkanal werden durch Rigolen unterhalb des geplanten Quartier-
spielplatzes im Osten des Flurstiicks 110 versickert.

Von privaten Grundstiicken darf kein Niederschlagswasser auf die offentliche StraRen- und StralRenne-
benflachen geleitet werden oder gelangen.

Séamtliche Hof- und Zufahrtsflachen sowie Stellflachen auf Privatgrundstlicken sind bei geringer Belas-
tungsintensitat bzw. Grundwassergefahrdung mit wasserdurchlassigen Materialien / sickerfahigem Bela-
gen (z. B. wassergebundener Decke, wasserdurchlassiges Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen)
auszubilden. Als fachliche Grundlage heranzuziehen ist das DWA-Merkblatt M 153. Bei héherer Belas-
tungsintensitat bzw. evtl. Grundwassergefahrdung sind das Oberflachenwasser zu sammeln bzw. kontrol-
liert grundwassergefahrdende Stoffe abzuscheiden.

Um einen Riickfluss von Abwassern in die Gebaude zu verhindern ist in jedem Gebaude eine entspre-
chende Sicherung (Riickstauklappe) einzubauen.

§9

Einfriedungen

Zur offentlichen ErschlieRungsstraBe sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,10 m zulassig. Diese Ho-
henbeschrankung gilt nicht fir Hecken; hier gilt eine maximale Hohe von 2 m.

An der Einmindung zur Kreisstrae (MN 8) mit Radweg diirfen im Sichtwinkel mit einer Lange von 70 m
bzw. 30 m Einfriedungen, Bepflanzungen oder sonstige Sichtbehinderungen eine Hohe von mehr als 0,80 m
nicht tberschreiten.

Mauern, blickdichte Zune und Nadelgehdlz- bzw. Thuja-Hecken sind zur offentlichen ErschlieBungsstralie
unzulassig.

Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 10 cm zur Gelandeoberkante vorzusehen.
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§10
Griinordnung und Bodenschutz

(1)  Private Flachen, die nicht liberbaut oder anderweitig versiegelt sind, sind gartnerisch anzulegen und zu
pflegen.

(2)  Auf Privatgrundstticken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der 1., Il. oder III.
Wuchsklasse oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

(3)  Des Weiteren sind auf den im Plan dargestellten ,Flache zum Anpflanzen von Strauchern® auf mindestens
50 % der Langserstreckung dieser Flachen heimische Gehdlze zu pflanzen.

(4)  Die Pflanzmalnahmen sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jeweiligen Hauptge-
baudes (mafigeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgende Vegetationsperiode auszufiihren.

(5)  Andenim Plan dargestellten Standorten sind jeweils Laubbaume 1. bzw Il. Wuchsklasse zu pflanzen. Die
MindestpflanzgroRe betragt Hochstamm 3x verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang zu pflanzen.

§11
Umgrenzungen von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(1) Der zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich von 4.195 m? erforderlich (gemaR §§ 1, 1a
und 9 BauGB i.V.m. §§ 13 - 15 BNatSchG sowie dem Art. 8 des BayNatSchG).

(2)  Dieser auf die gegenstandliche Bebauungsplanung bezogene Kompensationsflachenbedarf wird auf ge-
bietsexternen Flache mit FI. Nr. 147 (Gemarkung Dietershofen) festgesetzt.

§12

Immissionsschutz

Es ist nur die Errichtung von Luftwérmepumpen zuléssig, die folgende Mindestabsténde zu den nachsten Wohn-
gebauden einhalten:

Schallleitungspegel der | Mindestabstand in m
Warmepumpe Lwa in

dB

45 4

50 7

55 13

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner



Gemeinde Oberschénegg, Landkreis Unterallgéu Endgiiltige Planfassung Festsetzungen durch Text
Bebauungsplan ,Nérdlich des Nordweges“ im Ortsteil Dietershofen 8von 15
Fassung vom 09.10.2019, redaktionell ergénzt am 19.02.2020

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepum-
pen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig. Wenn auf dem Nachbargrundstiick noch kein Ge-
baude vorhanden ist, ist fir das kilinftige Nachbargebaude ein Abstand von mindestens 3 m zur gemeinsamen
Grenze anzunehmen.

Bei den beiden sidlichsten Wohnbau-Grundstlicken der Flache mit der FI.-Nr. 113 wird aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht und wie in der Planzeichnung gekennzeichnet folgendes festgesetzt:

(1) Bei Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 (Juli 2002) fiir ein Allgemeines Wohngebiet
(tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)), sind 6ffenbare Fenster von schutzbediirftigen Rdumen nach Mdglichkeit
an der gerauschabgewandten Gebaudeseite (Nord- und Ostseite) anzuordnen, oder die schutzbediirftigen
R&ume sind Uber ein Fenster auf der gerduschabgewandten Geb&udeseite (Nord- und Ostseite) zu belf-
ten.

(2)  Aufenthaltsraume mit Schlaffunktion sind ab einen nachtlichen Beurteilungspegel oberhalb 45 dB(A) am
mafgeblichen Immissionsort, mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszuflihren sofern keine
Grundrissorientierung maglich ist, oder der Schlafraum durch ein Fenster auf der schallabgewandten Ge-
baudeseite (Nord- und Ostseite) bellftet werden kann. Alternativ dazu, kénnen auch Balkone mit allseiti-
ger Schallschutzverglasung ausgeflinrt werden, ein Nachweis, dass ein nachtlicher Beurteilungspegel von
45 dB(A) am Immissionsort eingehalten wird, ist im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.

(3)  AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen etc.) sind so anzuordnen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Juli 2002) firr ein Mischgebiet (tags 60 dB(A)), wahrend dem Tagzeitraum eingehalten
werden.

§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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C) HINWEISE DURCH TEXT

(1)

Grundwasser
Bei der Baugrunduntersuchung vom 05.03.2019 wurde kein Grundwasser angetroffen. Es ist daher davon
ausgehen, dass der Grundwasserflurabstand bei mindestens 5 Metern liegt.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachli-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in Oberflachengewésser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von
Regenrtickhalterdumen"”, das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser", das DWA Merkblatt M 153 "Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der in-
tegralen Siedlungsentwasserung® (ISIE).

Ferner gilt zu beachten, dass bei der Erstellung der Hausanschllsse an die dffentliche Kanalisation, insbe-
sondere zur Verhinderung von Ruckstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwésserungs-
anlagen fiir Gebaude und Grundsttlicke anzuwenden sind.

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unterallgau priffahige Planunterlagen nach der
WPBYV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Gewasser und Hochwasser-/Uberflutungsschutz

Fur den Gewasser und Hochwasserschutz wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen
Regeln verwiesen. Zu beachten ist das DWA Merkblatt M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und
Bauen", das DWA Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Ana-
lyse von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken* so-
wie das DWA-Themenheft T1/2013 ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberﬂutungs-
vorsorge*.

Larmschutz und Landwirtschaftliche Immissionen

Die Schallddmmung der AuBenbauteile ist entsprechend der DIN 4109 — ,Schallschutz im Hochbau® zu be-
messen.

Die von der Landwirtschaft (einschlieBlich Fahrsiloanlagen) ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und
Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder spatabends, auftreten —
insbesondere wahrend der Emtezeiten) sind ortstblich und trotz einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung
unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Typische landwirtschaftliche Vorgange bzw. Emissionsquellen sind z.B.:

o  Die Ausbringung organischen Diingers und damit zusammenh&ngende Geruchsbeléstigungen

o Landwirtschaftlicher Maschineneinsatz, auch aufierhalb sonst tiblicher Arbeitszeiten.

Denkmalschutz

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaR Art. 8
DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Z6-
gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Unterallgdu) oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege (Minchen) mitgeteilt werden.
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(6) Altlasten
Im Planungsgebiet sind der Gemeinde keine Altlasten bekannt. Falls im Rahmen der ErschlieRungs- oder
BaumaRnahmen schadstoffbelastete Bereiche bzw. Aufflillungen festgestellt werden, sind sofort der Amtli-
che Sachversténdige beim Wasserwirtschaftsamt Kempten (Allgéu) und das Landratsamt Unterallgéu,
Sachgebiet 31 (Bodenschutz) zu informieren. Das weitere Vorgehen (insbesondere die Erfordernis von De-
klarationsanalysen) ist mit allen Beteiligten abzustimmen.
Bei erheblichen Belastungen ist die Fortfilhrung der BaumaRnahme gegebenenfalls zu unterbrechen.

(7) Begriinung von Flachd&dchern
Bei sonstigen Nebengebauden sind begriinte Flachdacher aus dkologischen und vor allem ortsklimatischen
Griinden ausdriicklich erwiinscht.

(8) Artenauswahl fiir zu pflanzende Baume und Stréucher

Baume I. Ordnung

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Baume II. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre auch Sorten z.B. Elsrijk
Walnuss Juglans regia

Vogel-Kirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster

Mehlbeere Sorbus aria

Stadt-Linde Tilia cordata ‘Greenspire’

Baume IlI. Ordnung

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierei’
Zier-Apfel Malus in Sorten

Woll-Apfel Malus tschonoskii *
Trauben-Kirsche, Sorte Prunus padus ‘Schloss Tiefurt' *

* Eignen sich besonders fiir die Verwendung in privaten Griinflachen

Regionaltypische Obstbdume als Hochstamm oder Halbstamm
Apfelsorten, wie u. a. ‘Jakob Fischer’
‘Brettacher’
‘Kaiser Wilhelm'
Birnen-Sorten, wie u. a. 'Doppelte Philippshirne'
'Goldbirne'
'Kornbirne'
"Weitfelder Birne'
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Straucher und Wildrosen

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Feld-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Apfel-Rose Rosa villosa
Zimt-Rose Rosa majalis
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

MindestpflanzgréRe: vStr. 100-150.

Bei den Pflanzungen wird empfohlen autochthone Pflanzen (gebietseigenes Material) zu verwenden.
Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

Léschwasserversorgung, Zufahrtsmdglichkeit, Rettungswege der Feuerwehr

Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist in "Allgemeinen Wohngebieten" eine Be-
reitstellung von mindestens 800 I/min, ausreichend tber zwei Stunden, erforderlich. Der Hydrantenabstand
sollte nach Fachinformation des Landesfeuerwehrverbandes nicht iberschritten werden. Der Abstand zwi-
schen Gebaudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und maximal 120 m liegen. Es wird empfohlen
Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung von Unterflurhydranten
(DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu beschildern.

Die Zufahrtsméglichkeiten flr Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind entsprechend den Richtlinien "FI3-
chen fir die Feuerwehr" zu beriicksichtigen und zu kennzeichnen.

Bodenschutz

Das Gelande soll mdglichst in seinem nattirlichen Verlauf erhalten bleiben. Verdnderungen der Geléandeober-
flache bzw. Abgrabungen und Aufschiittungen sind im Zusammenhang mit Baumalnahmen lediglich in un-
abweisbar erforderlichem MalRe oder fiir die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes
zulassig. GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Boden-
arbeiten flir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300
"Erdarbeiten" zu beachten.

Die Versieglung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schad-
los zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu flihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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(12)

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere flr Strom, Telefon, Fernsehen etc. nur als Erd-
kabel erlaubt.

Um ausreichend Baumbepflanzungen entsprechend der Planzeichnung zu ermdglichen, sind die Pflanzbe-
reiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw. so auszufiihren und notfalls abzuschirmen, dass ein un-
gehindertes und ungestdrtes Wachstum sichergestellt ist.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Vor Beginn von Erschliefungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen Mainahmentrager Verbindung auf-
zunehmen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfalle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie mdglich und zumutbar zu halten. Es sind samtliche Wertstoffe ge-
trennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren. Soweit Abfalle anfallen, die von der Entsorgungs-
pflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht
nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises
Unterallgdu zu (berlassen.

Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Vermessungsverwaltung). Fur Lage und GréRen-
genauigkeit wird keine Gewahr bernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelande vor Ort zu ver-
messen.
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VERFAHRENSVERMERKE

fur den Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Nordlich des Nordweges" im Bereich des nordwestlichen Orts-
randes von Dietershofen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Oberschdnegg hat in seiner Sitzung am 07.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Nord-
lich des Nordweges" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an die Amtstafel und im Internet
ortstiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 Abs. 1 BauGB), sowie der
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriin-
dung mit Umweltbericht in der Fassung vom 07.08.2019 vom 19.08.2019 bis 20.09.2019 im Gemeindeamt Ober-
schdnegg und im Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Babenhausen in Babenhausen vorgehalten.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 07.08.2019 gebilligte Vorentwurfsplan mit Satzung und
Begriindung (Stand vom 07.08.2019) auf der gemeindlichen Website (www.oberschoenegg.de) eingestellt.
Auf die frihzeitige Unterrichtung wurde mit Bekanntmachung vom 09.08.2019 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit dem Satzungstext und der Begriindung
mit Umweltbericht in der Fassung vom 09.10.2019 vom 28.10.2019 bis 29.11.2019 im Gemeindeamt Obersché-
negg und im Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Babenhausen in Babenhausen 6ffentlich ausgelegt.

Auferdem wurde der vom Gemeinderat mit Sitzung vom 09.10.2019 gebilligte Entwurfsplan mit Satzung und Be-
grindung (Stand vom 09.10.2019) auf der gemeindlichen Website (www.oberschoenegg.de) eingestellt.
Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 18.10.2019 hingewiesen.

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Oberschénegg hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.02.2020 den Be-
bauungsplan "Nordlich des Nordweges" mit der Bezeichnung "Endgliltige Planfassung" in der Fassung vom
09.10.2019, redaktionell erganzt am 19.02.2020, als Satzung beschlossen.

OberschOnegg, den .......cccceevevereveviieevcreieienns

Gemeinde Oberschonegg

Gunther Fuchs, 1. Blrgermeister (Unterschrift)
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AUSFERTIGUNG
Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.
Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass der Bebauungsplan bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Seite 1 bis

15), der Planzeichnung und Begrlindung, jeweils in der Fassung vom 09.10.2019, redaktionell erganzt am
19.02.2020 dem Beschluss des Gemeinderates vom 19.02.2020 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Oberschonegg, den ........ccooevvevnicinennn

Gemeinde Oberschdnegg

Gunther Fuchs, 1. Blrgermeister (Unterschrift)

UNTERRICHTUNG DES LANDRATSAMTES
Parallel zum Bebauungsplan wurde der Flachennutzungsplan geéndert (gem. § 8 Abs. 3 Satz 1). Die Genehmigung

fur die Flachennutzungsplananderung wurde vom Landratsamt Unterallgdu mit Schreiben vom __._ .2020 am
. .2020 erteilt.

AnschlieBend erfolgte die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan. Damit ist dieser
uber die Unterrichtung des Landratsamtes Unterallgau zum erfolgten Satzungsbeschluss sowie die Vorlage der
notwendigen Planfassungen hinaus genehmigungsfrei.

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft. Die orts(ibliche
Bekanntmachung erfolgte am __._.2020.

Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 3 darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriin-
dung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

Auferdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwégung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vor-
schriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezlglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den
§§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Oberschnegg, den .......ccceeeevereveieceevcreieienns

Gemeinde Oberschdnegg

Glnther Fuchs, 1. Burgermeister (Unterschrift)
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